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INFORME DE LA VIVIENDA EN LA PROVINCIA DE VALENCIA

INTRODUCCION

La crisis de la vivienda es un problema global, que
traspasa nuestras fronteras, y que requiere medidas
adaptadas a cada territorio.

Abordar la crisis de vivienda en la provincia de Valencia
pasa por promover actuaciones coordinadas en sus
ciudades y especialmente en las del area metropolitana
de Valencia.

Dichas iniciativas, dada su complejidad, implican alianzas
publico-privadas y requieren superar obstaculos tanto
econdmicos como sociales.

Este informe de propuestas se ha elaborado con la
participacion de los miembros de la Comision de
Proyectos Estratégicos de la Camara de Comercio de
Valencia.

4 PILARES

(1) INCREMENTO DEL SUELO URBANIZABLE Y DE
CARACTER FINALISTA

(2) UN MARCO NORMATIVO QUE NO FRENE LA
EDIFICACION DE VIVIENDAS

(3) UNA POLITICA TRIBUTARIA QUE CONTRIBUYA AL
ESTABLECIMIENTO DE PRECIOS ASEQUIBLES

(4) DESARROLLO DEL AREA METROPOLITANA DE
VALENCIA
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(1) INCREMENTO DEL SUELO URBANIZABLE
Y DE CARACTER FINALISTA LIMITA LA
OFERTA DE VIVIENDA

El incremento del suelo disponible para la
construccion de viviendas es una medida
necesaria y de caracter urgente.

Esta medida pasa por recalificar suelo rustico
hasta convertirlo en suelo urbano consolidado
(suelo listo para edificar).

La aprobacién de los instrumentos urbanisticos
necesarios para la recalificacion requiere de la
presentacion de estudios e informes, la
aprobacion por parte de la Administracion
Publica. Estos procesos pueden prolongarse
hasta 15 anos.

Caso de estudio TURIANOVA (Valencia-Fte. San Luis)

Ubicado al sur de la ciudad de Valencia, con una extension de 422.000 metros
cuadrados destinados a albergar 2.300 viviendas (44 % protegidas) y equipamientos,
colegios, zonas deportivas, etc. Dispone de 141.000 metros cuadrados de
edificabilidad.
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Fuente: Colliers, APC Espafia asociacion de promotores constructores de Espana

La Camara de Comercio de Valencia considera que es fundamental
acelerar los procesos de urbanizacion del suelo, mediante la
simplificacion procedimental.



INFORME DE LA VIVIENDA EN LA PROVINCIA DE VALENCIA

(2) UN MARCO NORMATIVO QUE NO FRENE LA
EDIFICACION DE VIVIENDAS

El marco normativo en la construccion en Espafna se ha
realizado desde la década de los setenta del siglo pasado
en diferentes etapas: atendiendo al crecimiento de las areas
urbanas, a los requerimientos de Europa desde 1986. Proceso
de armonizacion de normas.

Actualmente el elevado desarrollo normativo esta
provocando la ralentizacion del ritmo de construccion,
debido a que las normas ahora son mas exigentes y
complejas.

Aspectos como la acustica, la eficiencia energética, la
accesibilidad, la proteccion contra incendios, etc. si bien es
cierto que benefician al comprador, también es cierto que
requiere de mayores plazos para la construccion y
también para la supervision por parte de Ila
Administracion Publica.

Ambitos de desarrollo normativo relativo a la construccién en Espana

Urbanistico

Contrat. Técnicoy
publica Constructivo

Cada dmbito se rige por
leyes y nhormas que pueden
ser de cardcter europeo,
hacional, autonémico y/o
local. Sin tener en cuenta
las ordenanzas municipales,
en Espaia hay cerca de un
millar de disposiciones
relacionadas con la
construccion.

Unidén Seguridad y
Europea Salud
Marco
normativo
enla
contruccion

Tributario y Medioam-
econémico biental

Patrimonial Legal/
y cultural administrativo

Social y de
vivienda

La Camara de Comercio de Valencia sugiere equilibrar los
estandares normativos, para lograr una mayor agilidad en los

procesos y para contener costes, sin renunciar a la seguridad y

los derechos de los compradores.
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(3) UNA POLITICA TRIBUTARIA QUE CONTRIBUYA AL
ESTABLECIMIENTO DE PRECIOS ASEQUIBLES

El sector de la construccion esta sometido una carga fiscal
relevante al soportar una gran cantidad de impuestos vy
gravamenes de diferente naturaleza, los cuales afectan desde
el desarrollo del suelo, pasando por la construccion de la
vivienda, hasta su compra, llegando incluso al traspaso en
caso de herencia, de venta o donacion.

La Camara de Comercio aboga por una politica tributaria
que contribuya a la contencion del precio de la vivienda.

* Contemplar la eliminacion del IVA por la compra de
primera vivienda.

* Recuperacion de la deduccion de la inversion realizada
en la vivienda habitual en el IRPF.

« Ampliacion de las deducciones por alquiler de vivienda
en el IRPF de los inquilinos, con un minimo deducible del
10% vy aplicable a toda la poblacion.

Tasas y tributos asociados a la construccién, compra y transferencia de viviendas

Impuestos en la construccion de
una vivienda

Tasa de solicitud de licencia de obras

Impuesto sobre construcciones, instalaciones
y obras (ICIO)

Impuesto de actos juridicos documentados
(AJD)

Licencia de primera ocupacion

Impuestos en la compra de una
vivienda

Impuesto sobre el valor aniadido (IVA)

Actos juridicos documentados (AJD)

Impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana (plusvalia
municipal)

Impuestos en el mantenimiento de
una vivienda

Impuesto de bienes inmuebles (IBl)

Impuesto sobre la renta de las personas
fisicas (para segundas residencias)

Tasa de basuras y agua

Tasa de vado

Impuesto sobre el patrimonio

Impuestos por la
venta/transferencia de una
vivienda

Impuesto de transacciones patrimoniales

Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, mds
conocida como plusvalia municipal

Impuesto de Sucesiones y Donaciones

Impuesto sobre la renta de las personas
fisicas
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(4) DESARROLLO DEL AREA METROPOLITANA DE
VALENCIA

Parte de la solucion al problema de la vivienda que
actualmente existe en esta provincia esta en el desarrollo
residencial en el area metropolitana de la ciudad de Valencia.

La existencia de un continuo de cascos urbanos que van mas
alla de los limites territoriales administrativos da lugar a que
se pueda concebir la ciudad de Valencia y su area
metropolitana como un area urbana que requiere de una
mayor vertebracion.

La Camara de Comercio apuesta un desarrollo del
transporte y la comunicacion acompasado con las nuevas
areas de desarrollo urbano, asi como el desarrollo de
servicios proximidad para los ciudadanos (hubs
intermodales con servicios integrados).

Area Metropolitana de Valéncia

w0

Horta Nord
Horta Sud

Valéncia
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