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La crisis de la vivienda es un problema global, que

traspasa nuestras fronteras, y que requiere medidas

adaptadas a cada territorio.

Abordar la crisis de vivienda en la provincia de Valencia

pasa por promover actuaciones coordinadas en sus

ciudades y especialmente en las del área metropolitana

de Valencia.

Dichas iniciativas, dada su complejidad, implican alianzas

público-privadas y requieren superar obstáculos tanto

económicos como sociales.

Este informe de propuestas se ha elaborado con la

participación de los miembros de la Comisión de

Proyectos Estratégicos de la Cámara de Comercio de

Valencia.
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(1) INCREMENTO DEL SUELO URBANIZABLE 

Y DE CARÁCTER FINALISTA LIMITA LA 

OFERTA DE VIVIENDA

El incremento del suelo disponible para la

construcción de viviendas es una medida

necesaria y de carácter urgente.

Esta medida pasa por recalificar suelo rústico

hasta convertirlo en suelo urbano consolidado

(suelo listo para edificar).

La aprobación de los instrumentos urbanísticos

necesarios para la recalificación requiere de la

presentación de estudios e informes, la

aprobación por parte de la Administración

Pública. Estos procesos pueden prolongarse

hasta 15 años.

La Cámara de Comercio de Valencia considera que es fundamental 
acelerar los procesos de urbanización del suelo, mediante la 

simplificación procedimental.
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(2) UN MARCO NORMATIVO QUE NO FRENE LA

EDIFICACIÓN DE VIVIENDAS

El marco normativo en la construcción en España se ha

realizado desde la década de los setenta del siglo pasado

en diferentes etapas: atendiendo al crecimiento de las áreas

urbanas, a los requerimientos de Europa desde 1986. Proceso

de armonización de normas.

Actualmente el elevado desarrollo normativo está

provocando la ralentización del ritmo de construcción,

debido a que las normas ahora son más exigentes y

complejas.

Aspectos como la acústica, la eficiencia energética, la

accesibilidad, la protección contra incendios, etc. si bien es

cierto que benefician al comprador, también es cierto que

requiere de mayores plazos para la construcción y

también para la supervisión por parte de la

Administración Pública.

La Cámara de Comercio de Valencia sugiere equilibrar los 
estándares normativos, para lograr una mayor agilidad en los 

procesos y para contener costes, sin renunciar a la seguridad y 
los derechos de los compradores.
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(3) UNA POLÍTICA TRIBUTARIA QUE CONTRIBUYA AL 

ESTABLECIMIENTO DE PRECIOS ASEQUIBLES 

El sector de la construcción está sometido una carga fiscal

relevante al soportar una gran cantidad de impuestos y

gravámenes de diferente naturaleza, los cuales afectan desde

el desarrollo del suelo, pasando por la construcción de la

vivienda, hasta su compra, llegando incluso al traspaso en

caso de herencia, de venta o donación.

La Cámara de Comercio aboga por una política tributaria

que contribuya a la contención del precio de la vivienda.

• Contemplar la eliminación del IVA por la compra de

primera vivienda.

• Recuperación de la deducción de la inversión realizada

en la vivienda habitual en el IRPF.

• Ampliación de las deducciones por alquiler de vivienda

en el IRPF de los inquilinos, con un mínimo deducible del

10% y aplicable a toda la población.
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(4) DESARROLLO DEL AREA METROPOLITANA DE

VALENCIA

Parte de la solución al problema de la vivienda que

actualmente existe en esta provincia está en el desarrollo

residencial en el área metropolitana de la ciudad de Valencia.

La existencia de un continuo de cascos urbanos que van más

allá de los límites territoriales administrativos da lugar a que

se pueda concebir la ciudad de Valencia y su área

metropolitana como un área urbana que requiere de una

mayor vertebración.

La Cámara de Comercio apuesta un desarrollo del

transporte y la comunicación acompasado con las nuevas

áreas de desarrollo urbano, así como el desarrollo de

servicios proximidad para los ciudadanos (hubs

intermodales con servicios integrados).
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